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2085/2155

MARIE-VICTORIN

Un environnement de proximité a

’ambiance recherchée a votre portée!

Offrez-vous un condominium commercial dans la premiére phase

de revitalisation du centre-ville de Varennes.

Un projet signé Lexia Immobilier.

Deux nouveaux batiments a vocation commerciale seront érigés sur la route
Marie-Victorin, un emplacement stratégique. Chacune des béatisses possédera une
magnifique signature architecturale. Construits a partir de matériaux nobles, le 2085 et
le 2155 incluront, en effet, des substrats de briques et de verre, auxquels s’ajoutera un

revétement métallique a Uesthétique industrielle.

Ces deux édifices seront destinés exclusivement a un usage
commercial. Les condominiums conviendront a différents
types d’activités.
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La ville 15 minutes est un concept envisagé par plusieurs municipalités pour
assurer le développement de leur territoire tout en luttant contre les changements
climatiques. C’est précisément ce que propose Lexia Immobilier a la communauté
d’affaires qui tient a solliciter la population locale et a capter son attention.

Ce projet, au coeur d’un secteur a haute densité résidentielle, permet de tirer
avantage de l'achalandage, mais aussi de nombreux projets et entreprises de la
région immédiate, comme le port de conteneurs de Contrecceur, le siege social du
Groupe Jean Coutu et les centres de distribution de Costco et de Groupe Robert.

Le 2085 et le 2155 Marie-Victorin sont la solution pour de nombreuses entreprises
qui, a la suite de la pandémie et du début des travaux majeurs du pont-tunnel
Louis-Hippolyte-La Fontaine, opteront pour des bureaux satellites sur la Rive-Sud au
lieu de centraliser leurs affaires dans un seul endroit.

Un projet de centre-ville qui est bel et bien amorcé a Varennes!
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Deux édifices offrant des condominiums commerciaux
destinés exclusivement a 'aménagement de restaurants,
de boutiques, de bureaux et plus encore!
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REZ-DE-CHAUSSEE

Le rez-de-chaussée aura une hauteur de plafond
de 18 pieds. Il y aura possibilité d’y mettre une
mezzanine.

2¢ ET 3¢ ETAGES

Le 2¢ et le 3¢ étages auront des plafonds de 15 pieds
de hauteur et une fenestration abondante.

ENTREE PRINCIPALE

Lentrée principale, grandiose, sera fenestrée
sur les locaux adjacents menant a un ascenseur
ou a un escalier.
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Profitez de la vue panoramique
de la terrasse commune sur le toit!
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Les plans et lesaménagements sont a titre indicatif seulement et peuvent changer sans préavis.
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MARIE-VICTORIN
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Les plans et les aménagements sont a titre indicatif seulement et peuvent changer sans préavis.
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Les plans et lesaménagements sont a titre indicatif seulement et peuvent changer sans préavis.
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L REZ-DE-CHAUSSEE

' 2] 5 5 Le plafond du rez-de-chaussée s’élevera a 17 pieds.

MARIE-VICTORIN ‘
< 2°ETAGE
Immeuble de deux étages avec grande terrasse au N

rez-de-chaussée. Adjacent au futur parc municipal, Le 2¢ étage aura un plafond de 16 pieds de hauteur

dont votre clientéle pourra profiter. et une fenestration abondante.

. C O M

LE2085CENTREVILLE

LE 2155/BATIMENT 2




' 2]55 T10 | = REZ-DE-CHAUSSEE

MARIE-VICTORIN

® & ®
X N

¥

7

15055 L
\ 49 - 4 3/4" / 7
o I o |
5 N _ TR | — — _ | _ | _ | | _ _ 1 _ _ 3
@/ N ' ™ — ! \ED
[
o
[
- = 7 8.42m2 (91pi2) o

A ESCALIER 1 HALL
7.93m2 (85p1) | 8.91me (96pi2)
WCF. |y \{ T -
16.39m (176pi2) : b

(]

I (]

4 L I ESCALIER2 | | |

(]
I
I
I

&)
N
11465
37'-71/2

AN

B‘

RESTAURANT

112.88me (1215pi?)

=/

- - NVEAUTB /1)
=10\ 104/

Les plans et les aménagements sont a titre indicatif seulement et peuvent changer sans préavis.



y

2155

MARIE-VICTORIN

L2
\2/

15055
9438
EBr— — e = = = = = — i ]
I I I I I I I
I I I I I I I
m SEERRRRRRREN ESCALIER 2 :
_ 8.86m® (95pi%)
ESCALIER 1 |1 I O O O O i
8.60me (93p7) | | | EEREEEE
H I I | | |
T | 1
f - ofo
— — 4 — — 4 ml
WCH. CF.
| 5.10m® (55pi%) 5.10m® (55pi%)
N A
ﬁ) SN
N S
v =
ATELIER YOGA / BUREAUX I
135.53m® (1459p1)

Les plans et lesaménagements sont a titre indicatif seulement et peuvent changer sans préavis.

NVEAU2B /2

3/16" = 10"

C OM

LE2085CENTREVILLE



IMPLANTATION
y

Nombre de places de stationnement sur rues

21 [0 10

MARIE-VICTORIN BEAUREGARD

Nombre de places de stationnement

34 71
MARIE-VICTORIN
COTE NORD
&8
LI.— ‘,
_

EXTERIEUR .
COTE SUD

INTERIEUR

Le nombre de places de stationnement sur rues est approximatif
MUR DE PROTECTION A VALIDER

CHEMIN DE FER SELON L'ARTICLE 425.8
LOT 613 PTIE
| R LSSl o e,
' H |ff eoo 08|
ig-sya1g-0172
5] N*
270
A EEAVEREVNEIANEREY | a-ﬂo%‘- ' C
F T e e e S ' SN el - 2 ﬁl
: . 773 : 1|8 |
% 2859 — RS §-YIt L - - . Moy 19-8 14, A w© | |
] | — e - 11T . L] ) | ; A
DS | T aie g it i P ; : Y i ~
[ I VR ags M : S | CHARGEMENT ;.| : BATIMENT 1 o { | L
B s Tt —— r I = 2085 MARIE-VICTORIN I|[—— <
= spatgus s b gl Ll e o VICTORN | B , 1067 m2 (11 481 pi?) i) | ATIONNENENT |
‘,_D,_,” mmﬁxm 'E'I’%t 24 1 e (2034 p?) |l ~ : SETAGIES&STAHONNMNT SOUTERRAIN | E.‘..—;f : -
2 gy v e 13 26TAGES || [ ; |
s b e e

ROUTE MARIE-VICTORIN

Les plans et les aménagements sont a titre indicatif seulement et peuvent changer sans préavis.



STATISTIQUES DE VARENNES

21 257 1% 225 hab./km? 4%

POPULATION VARIATION DE LA DENSITE DE TAUX DE CHOMAGE

(2016) POPULATION (2011 A 2016) LA POPULATION (2016)

POPULATION REVENUS TYPES
PAR GROUPE D’AGE DES MENAGES DE FAMILLE

13%

18% 19% 16%

37%

23%

REVENUS

14% \
32% 24%

21%
24 % 13% 47 %

FAMILLE

HEl Moinsdel5ans EEl Moinsde50000$ M Couplessans enfants
15a24ans 500005280000$ Couples avec enfants

BN 25a344ans I 38000052100000$ B Familles

B 45364ans B 100000$3a150000$ monoparentales

Bl Plusde65ans EE Plusde150000$



Pour en savoir davantage!

gm kevin@lexiaimmobilier.ca
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'514.603.9155
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2085/2155

MARIE-VICTORIN

LEXIA

SYNERGIE IMMOBILIERE®

2085, route Marie-Victorin
Varennes (Québec) J3X 1R3
Agence immobiliere
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