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 Offrez-vous un condominium commercial dans la première phase 

 de revitalisation du centre-ville de Varennes. 

 Un projet signé Lexia Immobilier.

Deux nouveaux bâtiments à vocation commerciale seront érigés sur la route  

Marie-Victorin, un emplacement stratégique. Chacune des bâtisses possédera une 

magnifique signature architecturale. Construits à partir de matériaux nobles, le 2085 et 

le 2155 incluront, en effet, des substrats de briques et de verre, auxquels s’ajoutera un 

revêtement métallique à l’esthétique industrielle. 

Ces deux édifices seront destinés exclusivement à un usage 
commercial. Les condominiums conviendront à différents  
types d’activités. 

Restaurants Boutiques

Cabinets professionnels Bureaux satellites

 Un environnement de proximité à 
 l’ambiance recherchée à votre portée !

2085/2155 
MARIE-VICTORIN 

2



La ville 15 minutes est un concept envisagé par plusieurs municipalités pour 
assurer le développement de leur territoire tout en luttant contre les changements 
climatiques. C’est précisément ce que propose Lexia Immobilier à la communauté 
d’affaires qui tient à solliciter la population locale et à capter son attention. 

Ce projet, au cœur d’un secteur à haute densité résidentielle, permet de tirer 
avantage de l’achalandage, mais aussi de nombreux projets et entreprises de la 
région immédiate, comme le port de conteneurs de Contrecœur, le siège social du 
Groupe Jean Coutu et les centres de distribution de Costco et de Groupe Robert. 

Le 2085 et le 2155 Marie-Victorin sont la solution pour de nombreuses entreprises  
qui, à la suite de la pandémie et du début des travaux majeurs du pont-tunnel  
Louis-Hippolyte-La Fontaine, opteront pour des bureaux satellites sur la Rive-Sud au 
lieu de centraliser leurs affaires dans un seul endroit. 

Un projet de centre-ville qui est bel et bien amorcé à Varennes !
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REZ-DE-CHAUSSÉE

Le rez-de-chaussée aura une hauteur de plafond 
de 18 pieds. Il y aura possibilité d’y mettre une 
mezzanine.

2e ET 3e ÉTAGES

Le 2e et le 3e étages auront des plafonds de 15 pieds 
de hauteur et une fenestration abondante.

ENTRÉE PRINCIPALE

L’entrée principale, grandiose, sera fenestrée  
sur les locaux adjacents menant à un ascenseur  
ou à un escalier.

  Profitez de la vue panoramique 
  de la terrasse commune sur le toit !

2085
MARIE-VICTORIN 

LE 2085/BÂTIMENT 1

Deux édifices offrant des condominiums commerciaux 
destinés exclusivement à l’aménagement de restaurants,  
de boutiques, de bureaux et plus encore !

EN PRÉVENTE

4
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2085
MARIE-VICTORIN 

Les plans et les aménagements sont à titre indicatif seulement et peuvent changer sans préavis.

E.B.E.B.
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19'-4 1/2" 25'-7 1/4" 25'-7 1/4" 17'-4 3/4" 17'-2" 12'-10 3/4" 4'-6" 16'-4 3/4" 9'-2 1/2" 25'-7 1/4" 19'-4 1/2"

193'-2"

108pi² (int net)
CONCIERGERIE

8.42m² (91pi²)
ESCALIER 2

8.34m² (90pi²)
ESCALIER 1

5.69m² (61pi²)
CIRC.

+/- 3360pi² (BOMA)
COMMERCE 104

473pi² (int net)
CIRCULATION

262pi² (int net)
HALL

+/- 2606pi² (BOMA)
COMMERCE 100

+/- 1520pi² (BOMA)
COMMERCE 101

+/- 1020pi² (BOMA)
COMMERCE 102

+/- 1458pi² (BOMA)
COMMERCE 103

PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE

35pi² (int net)
ASCENSEUR

CONTREVENTEMENT DANS L'AXE 4. CONTREVENTEMENT DANS L'AXE 10.

RANG BOITE POSTAL

Plan du premier étage

1
Échelle: 1/16" = 1'-0"

Dessiné par :

Projet :   

Approbation Client :

Date:                                 Rév.:

Vérifié par :

X

Titre :   

On ne mesure pas sur les plans.

L'entrepreneur , l'ébeniste ou tout autre
sous-traitant devra vérifier toutes les mesures
sur le chantier et rapporter au designer toutes
erreurs, omissions ou variations par rapport à
ces plans.

Tous les plans doivent êtres approuvés par le
locataire, propriétaire et/ou l'ingénieur de
l'immeuble.

Le designer n'est pas responsable des
installations électriques, mécaniques,
téléphoniques, etc.

L'entrepreneur devra obtenir tous les permis
requis pour les travaux décrits sur ces plans.

Notes générales

Page:

3

P.L.

Intérieur de la bâtisse 1
Nouvelle bâtisse à Varennes

A.T.

www.conceptionleblanc.com

2021-10-01                       

Lexia

DANS LA CONFIGURATION DES SUITES ET DES CLOISONS

PLANS DE LA BÂTISSE FOURNI PAR LES ARCHITECTES

PLAN PRÉLIMINAIRE ET SUJET À DE LÉGERS CHANGEMENTS 

REZ-DE-CHAUSSÉE



2085
MARIE-VICTORIN 

2e ÉTAGE

Les plans et les aménagements sont à titre indicatif seulement et peuvent changer sans préavis.

6

E.B.

E.B.
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[2
2'

-1
0"

]
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[8
'-1

 3
/4
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5910

[19'-4 1/2"]

7805

[25'-7 1/4"]

7805

[25'-7 1/4"]

5305

[17'-4 3/4"]

5230

[17'-2"]

3935

[12'-10 3/4"]

1370

[4'-6"]

5000

[16'-4 3/4"]

2805

[9'-2 1/2"]

7805

[25'-7 1/4"]

5910

[19'-4 1/2"]

58875

[193'-2"]

CIRCULATION

18.35m² (197pi²)
ESCALIER

+/- 6294pi² (BOMA)

SUITE 201
DENTISTE

PLAN DU 2E ÉTAGE

140pi² (int net)
WC H

211pi² (int net)
WC F

533pi² (int net)

35pi² (int net)
ASCENSEUR

+/- 4100pi² (BOMA)

SUITE 200
PHYSIO

VOIR POSSIBILITÉ DE POSITIONNER LE
CONTREVENTEMENT DANS L'AXE 4.

À CONFIRMER EN ARCHITECTURE ET
EN STRUCTURE.

CONTREVENTEMENT DANS L'AXE 10. Plan du deuxième étage

2
Échelle: 1/16" = 1'-0"

Dessiné par :

Projet :   

Approbation Client :

Date:                                 Rév.:

Vérifié par :

X

Titre :   

On ne mesure pas sur les plans.

L'entrepreneur , l'ébeniste ou tout autre
sous-traitant devra vérifier toutes les mesures
sur le chantier et rapporter au designer toutes
erreurs, omissions ou variations par rapport à
ces plans.

Tous les plans doivent êtres approuvés par le
locataire, propriétaire et/ou l'ingénieur de
l'immeuble.

Le designer n'est pas responsable des
installations électriques, mécaniques,
téléphoniques, etc.

L'entrepreneur devra obtenir tous les permis
requis pour les travaux décrits sur ces plans.

Notes générales

Page:

3

P.L.

Intérieur de la bâtisse 1
Nouvelle bâtisse à Varennes

A.T.

www.conceptionleblanc.com

2021-10-01                       

Lexia

DANS LA CONFIGURATION DES SUITES ET DES CLOISONS

PLANS DE LA BÂTISSE FOURNI PAR LES ARCHITECTES

PLAN PRÉLIMINAIRE ET SUJET À DE LÉGERS CHANGEMENTS 
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2085
MARIE-VICTORIN 

Les plans et les aménagements sont à titre indicatif seulement et peuvent changer sans préavis.

3e ÉTAGE

E.B.

E.B.

UP

1
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8

8

+/- 1925pi² (BOMA)
SUITE 300

10

10

7

7

11

114
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3
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2 9

9

5910

[19'-4 1/2"]

7805

[25'-7 1/4"]

7805

[25'-7 1/4"]

5305

[17'-4 3/4"]

5230

[17'-2"]

3935

[12'-10 3/4"]

1370

[4'-6"]

5000

[16'-4 3/4"]

2805

[9'-2 1/2"]

7805

[25'-7 1/4"]

5910

[19'-4 1/2"]

58875

[193'-2"]

CIRCULATION

18.35m² (197pi²)
ESCALIER

+/- 2187pi² (BOMA)
SUITE 301

+/- 1127pi² (BOMA)
SUITE 302

+/- 1363pi² (BOMA)
SUITE 303

+/- 1916pi² (BOMA)
SUITE 305

PLAN DU 3E ÉTAGE

651pi² (int net)

35pi² (int net)
ASCENSEUR

+/- 1741pi² (BOMA)
SUITE 304

CONTREVENTEMENT DANS L'AXE 4.
CONTREVENTEMENT DANS L'AXE 10.

140pi² (int net)
WC H

211pi² (int net)
WC F

Plan du toisième étage

3
Échelle: 1/16" = 1'-0"

Dessiné par :

Projet :   

Approbation Client :

Date:                                 Rév.:

Vérifié par :

X

Titre :   

On ne mesure pas sur les plans.

L'entrepreneur , l'ébeniste ou tout autre
sous-traitant devra vérifier toutes les mesures
sur le chantier et rapporter au designer toutes
erreurs, omissions ou variations par rapport à
ces plans.

Tous les plans doivent êtres approuvés par le
locataire, propriétaire et/ou l'ingénieur de
l'immeuble.

Le designer n'est pas responsable des
installations électriques, mécaniques,
téléphoniques, etc.

L'entrepreneur devra obtenir tous les permis
requis pour les travaux décrits sur ces plans.

Notes générales
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Intérieur de la bâtisse 1
Nouvelle bâtisse à Varennes

A.T.

www.conceptionleblanc.com

2021-10-01                       

Lexia

DANS LA CONFIGURATION DES SUITES ET DES CLOISONS

PLANS DE LA BÂTISSE FOURNI PAR LES ARCHITECTES

PLAN PRÉLIMINAIRE ET SUJET À DE LÉGERS CHANGEMENTS 



2085
MARIE-VICTORIN 

Les plans et les aménagements sont à titre indicatif seulement et peuvent changer sans préavis.

8

TOIT-TERRASSE

E.B.

E.B.

LÉGENDE DES DEGRÉS DE RÉSISTANCE AU FEU

1 HR

45 MIN

NOTES GÉNÉRALES - PLANS

1. S.I.C., LES CLOISONS SONT COTÉES PAR RAPPORT À LEUR CENTRE
2. S.I.C., TOUJOURS POSITIONNER LE CADRE DES PORTES INTÉRIEURES À 4’’

DU MUR PERPENDICULAIRE LE PLUS PROCHE
3. TOUTES LES CLOISONS QUI NE SONT PAS IDENTIFIÉES SUR LES PLANS SONT 

DE TYPE C1
4. PRÉVOIR TOUTES LES TRAPPES D'ACCÈS NÉCESSAIRES POUR LA 

MÉCANIQUE OU L’ÉLECTRICITÉ (MURS ET PLAFONDS). COORDONNER LEUR 
POSITION AU CHANTIER AVEC L'ARCHITECTE, S.I.C. PRÉVOIR DES TRAPPES 
D’ACCÈS AVEC UN DEGRÉ DE RÉSISTANCE AU FEU CORRESPONDANT À CELUI 
EXIGÉ POUR LES CLOISONS ET LES PLAFONDS LORSQUE REQUIS

2 HRS

1.5 HRS

O HR

LÉGENDE - STRUCTURE

CONTREVENTEMENT VOIR STRUCT.
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23595
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A A
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17
30
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M3

Échelle

Vérifié par

Dessiné par

Imprimé le

No de projet

Sceau

Entrepreneur

Projet:

Clients

Note générale:

Les plans sont émis uniquement aux fins spécifiées sur le 
cartouche et ne doivent aucunement être utilisés à 
d'autres fins.
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NE PAS UTILISER POUR 

CONSTRUCTION

Structure

Design intérieur

2021-09-17 10:23:25

Comme indiqué

BÂTIMENT 1 - PLAN NIVEAU
TOITURE

20064

2085 ET 2155 BOUL.
MARIE-VICTORIN

MED

AR / FM

A103
3/16" = 1'-0" 103

1111NIVEAU TOITURENIVEAU TOITURENIVEAU TOITURENIVEAU TOITURE

No. Description Date
7 POUR CCU - BATIMENT 1 2021-09-17
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2085
MARIE-VICTORIN 

Les plans et les aménagements sont à titre indicatif seulement et peuvent changer sans préavis.

STATIONNEMENT 
SOUTERRAIN

E.B.E.B.

E.H.
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19' - 1" 25' - 7 1/4" 25' - 7 1/4" 17' - 4 3/4" 17' - 2" 12' - 10 3/4" 4' - 6" 16' - 4 3/4" 9' - 2 1/2" 25' - 7 1/4" 19' - 1"

192' - 6 3/4"

201

2

202

1

17
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"

53
85

22
' -

 1
0"

69
60

8'
 - 

7 
1/

2"

26
25

7'
 - 

8"

23
35

222.18m² (2391pi²)
COMMERCE 100 - USAGE A2/E

131.59m² (1416pi²)
COMMERCE 101 - USAGE A2/E1

10.20m² (110pi²)
CONCIERGERIE

8.65m² (93pi²)
ESCALIER 02

8.48m² (91pi²)
ESCALIER 01

5.68m² (61pi²)
CIRC.

126.46m² (1361pi²)
COMMERCE 103 - USAGE A2/E

290.10m² (3123pi²)
COMMERCE 104 - USAGE A2/E

2

301

2

301

2

302

2

302

1

302

1

302

44.76m² (482pi²)
CIRCULATION

2' - 8"

M1.2

M1.2

M1.2

M1.2

M1.2

M1.2

M1.2 M1.2 M1.2

M4 M4

M1.2 M1.2 M1.2 M1.2 M1.2

M1.2

M1.2

M1.2

M1.2

M1.2M1.2M3

M1

M3

M1

M3 M1.2 M3 M1.2 M3 M1.2 M3 M3 M1.2 M3 M1.2 M3 M1.2

C3

C2

C3

C2

C8

C1

C2

C2

C3

C3

C3

C3

C2

L: 3' - 0"

1' - 2 3/4"

375

RANG. BOÎTE POSTALE

C3.1

C5

C6

C6

C6

87.91m² (946pi²)
COMMERCE 102 - USAGE A2/E

C1

A A

CV

CV CV

75 25

56
' -
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 1

/4
"

17
30

5

0'
 - 

1 
1/

2"

40

4' - 3 3/4"

1315

0' - 11 3/4"

300

8.79m² (95pi²)
ESCALIER 03

1

301

1

301

202

2

1

1
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E E
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6

8
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C C

B B

201

1

D D

10

10

7

7

11

114

4

3

3

2

2 9

9201

2

202

1

14

20

930.75m² (10019pi²)
STATIONNEMENT

11.39m² (123pi²)
ESCALIER 01

8.42m² (91pi²)
ESCALIER 03

10.70m² (115pi²)
ESPACE TECHNIQUE (MÉCANIQUE)
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"
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85

22
' -

 1
0"

69
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 - 

7 
1/

2"

26
25

7'
 - 

8"

23
35

19' - 1"

5815

25' - 7 1/4"

7805

25' - 7 1/4"

7805

17' - 4 3/4"

5305

17' - 2"

5230

12' - 10 3/4"

3935

4' - 6"

1370

16' - 4 3/4"

5000

9' - 2 1/2"

2805

25' - 7 1/4"

7805

19' - 1"

5815
192' - 6 3/4"

58695

2

301

2

301

2

302

2

302

1

302

1

302

16
' -

 4
 3

/4
"

50
00

20
' -

 6
 1

/4
"

62
55

16
' -

 4
 3

/4
"

50
00

C3.1

C3.1

C3.1

C3.1 C2

C5

M9

M9 C3.1

M9

C3.1

C3.1

C3.1

M8

M8

C3.1

M8

C2

C2

A A

56
' -

 9
 1

/4
"

17
30

5

1280

8' - 2 1/2"
TYP.

2500

8.08m² (87pi²)
CIRC.

12.65m² (136pi²)
ESPACE TECHNIQUE (ÉLECTRICITÉ)

C2

M8

5.28m² (57pi²)
RANGEMENT

L: 14' - 0"

4' - 3 1/2"
1305

1

301

1

301

LÉGENDE DES DEGRÉS DE RÉSISTANCE AU FEU

1 HR

45 MIN

NOTES GÉNÉRALES - PLANS

1. S.I.C., LES CLOISONS SONT COTÉES PAR RAPPORT À LEUR CENTRE
2. S.I.C., TOUJOURS POSITIONNER LE CADRE DES PORTES INTÉRIEURES À 4’’

DU MUR PERPENDICULAIRE LE PLUS PROCHE
3. TOUTES LES CLOISONS QUI NE SONT PAS IDENTIFIÉES SUR LES PLANS SONT 

DE TYPE C1
4. PRÉVOIR TOUTES LES TRAPPES D'ACCÈS NÉCESSAIRES POUR LA 

MÉCANIQUE OU L’ÉLECTRICITÉ (MURS ET PLAFONDS). COORDONNER LEUR 
POSITION AU CHANTIER AVEC L'ARCHITECTE, S.I.C. PRÉVOIR DES TRAPPES 
D’ACCÈS AVEC UN DEGRÉ DE RÉSISTANCE AU FEU CORRESPONDANT À CELUI 
EXIGÉ POUR LES CLOISONS ET LES PLAFONDS LORSQUE REQUIS

2 HRS

1.5 HRS

O HR

LÉGENDE - STRUCTURE

CONTREVENTEMENT VOIR STRUCT.

Échelle

Vérifié par

Dessiné par

Imprimé le

No de projet

Sceau

Entrepreneur

Projet:

Clients

Note générale:

Les plans sont émis uniquement aux fins spécifiées sur le 
cartouche et ne doivent aucunement être utilisés à 
d'autres fins.
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NE PAS UTILISER POUR 

CONSTRUCTION

Structure

Design intérieur

2021-09-17 10:23:19

Comme indiqué

BÂTIMENT 1 - PLAN
NIVEAUX SS ET 1

20064

2085 ET 2155 BOUL.
MARIE-VICTORIN

MED

AR / FM

A101

3/16" = 1'-0" 101

1111NIVEAU 1NIVEAU 1NIVEAU 1NIVEAU 1

3/16" = 1'-0" 101

2222NIVEAU 0NIVEAU 0NIVEAU 0NIVEAU 0

No. Description Date
1 POUR CCU 2020-12-07
7 POUR CCU - BATIMENT 1 2021-09-17
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Immeuble de deux étages avec grande terrasse au  
rez-de-chaussée. Adjacent au futur parc municipal,  
dont votre clientèle pourra profiter. 

REZ-DE-CHAUSSÉE

Le plafond du rez-de-chaussée s’élèvera à 17 pieds. 

2e ÉTAGE

Le 2e étage aura un plafond de 16 pieds de hauteur  
et une fenestration abondante. 

2155
MARIE-VICTORIN 

LE
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15
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EN PRÉVENTE

11



UP

DN

203

3203

4

1'

1'

2'

2'

A' A'

B' B'

203

1

203

2

112.88m² (1215pi²)
RESTAURANT

9.21m² (99pi²)
WC H.

16.39m² (176pi²)
WC F.

7.93m² (85pi²)
ESCALIER 1

8.91m² (96pi²)
HALL

8.42m² (91pi²)
ESCALIER 2

37
' -

 7
 1

/2
"

11
46

5

49' - 4 3/4"

15055

203

3203

4

1'

1'

2'

2'

A' A'

B' B'

203

1

203

2

135.53m² (1459pi²)
ATELIER YOGA / BUREAUX

8.86m² (95pi²)
ESCALIER 2

8.60m² (93pi²)
ESCALIER 1

5.10m² (55pi²)
WC H.

5.10m² (55pi²)
WC F.

37
' -

 7
 1

/2
"

11
46

5

49' - 4 3/4"

15055

203

3203

4

1'

1'

2'

2'

A' A'

B' B'

203

1

203

2

37
' -

 7
 1

/2
"

11
46

5

49' - 4 3/4"

15055

LÉGENDE DES DEGRÉS DE RÉSISTANCE AU FEU

1 HR

45 MIN

NOTES GÉNÉRALES - PLANS

1. S.I.C., LES CLOISONS SONT COTÉES PAR RAPPORT À LEUR CENTRE
2. S.I.C., TOUJOURS POSITIONNER LE CADRE DES PORTES INTÉRIEURES À 4’’

DU MUR PERPENDICULAIRE LE PLUS PROCHE
3. TOUTES LES CLOISONS QUI NE SONT PAS IDENTIFIÉES SUR LES PLANS SONT 

DE TYPE C1
4. PRÉVOIR TOUTES LES TRAPPES D'ACCÈS NÉCESSAIRES POUR LA 

MÉCANIQUE OU L’ÉLECTRICITÉ (MURS ET PLAFONDS). COORDONNER LEUR 
POSITION AU CHANTIER AVEC L'ARCHITECTE, S.I.C. PRÉVOIR DES TRAPPES 
D’ACCÈS AVEC UN DEGRÉ DE RÉSISTANCE AU FEU CORRESPONDANT À CELUI 
EXIGÉ POUR LES CLOISONS ET LES PLAFONDS LORSQUE REQUIS

2 HRS

1.5 HRS

Échelle

Vérifié par

Dessiné par

Imprimé le

No de projet

Sceau

Consultants

Projet:

Clients

Note générale:

Les plans sont émis uniquement aux fins spécifiées sur le 
cartouche et ne doivent aucunement être utilisés à 
d'autres fins.
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No. Description Date
1 POUR CCU 2020-12-07

2155
MARIE-VICTORIN 

REZ-DE-CHAUSSÉE

Les plans et les aménagements sont à titre indicatif seulement et peuvent changer sans préavis.
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2e ÉTAGE

Les plans et les aménagements sont à titre indicatif seulement et peuvent changer sans préavis.



ROUTE MARIE-VICTORIN

IMPLANTATION

Les plans et les aménagements sont à titre indicatif seulement et peuvent changer sans préavis.
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Nombre de places de stationnement

34

INTÉRIEUR

71

EXTÉRIEUR

105

TOTAL

Le nombre de places de stationnement sur rues est approximatif.

Nombre de places de stationnement sur rues

21

MARIE-VICTORIN 
CÔTÉ SUD

10

MARIE-VICTORIN 
CÔTÉ NORD

10

BEAUREGARD

41

TOTAL



 Moins de 15 ans
 15 à 24 ans
 25 à 44 ans
 45 à 64 ans
 Plus de 65 ans

 Moins de 50 000 $
 50 000 $ à 80 000 $
 80 000 $ à 100 000 $
 100 000 $ à 150 000 $
 Plus de 150 000 $

 Couples sans enfants
 Couples avec enfants
  Familles  

monoparentales

POPULATION  
PAR GROUPE D’ÂGE

REVENUS 
DES MÉNAGES

TYPES 
DE FAMILLE

18 % 23 % 37 %

24 % 13 %

32 % 24 %
47 %

13 % 19 % 16 %

14 %
21 %

ÂGE REVENUS FAMILLE

21 257

POPULATION 
(2016)

1 %

VARIATION DE LA  
POPULATION (2011 À 2016)

225 hab./km2

DENSITÉ DE 
LA POPULATION

4 %

TAUX DE CHÔMAGE 
(2016)

STATISTIQUES DE VARENNES



2085, route Marie-Victorin
Varennes (Québec)  J3X 1R3

Agence immobilière

 kevin@lexiaimmobilier.ca
 514.603.9155

2085/2155 
MARIE-VICTORIN 

Pour en savoir davantage ! 
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mailto:kevin%40lexiaimmobilier.ca?subject=2085/2155%20Marie-Victorin

